Zur Sammlung

Satzung Uber Erschliessungsheitrace

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
erldlft die Gemeinde N e uen d o r f Landkreis Main-Spessart

folgende ErschlieBungsbeitragssatzung:

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-
schliéBungsanlagen erhebt die Gemeinde Neuendorf ErschlieBungs- -
beitrdge nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff)
sowle nach Malgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Strafen, Wege
und 6ffentlichen Plidtze in

bis zu einer Stras-
senbreite (Fahrbahn
und Gehsteig) von:

1. Wochenendhausgebieten mit einer

GeschoBfldchenzahl bis 0,2 7,0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer

GeschoBfldchenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

5. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie
nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschoBfl#dchenzahl bis 0,7 14,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5

El=



II.

ITI.

fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstras-

b) mit einer GeschoBflidchenzahl iber
0,7 - 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit

c) mit einer GeschoBflidchenzahl Uber
1,0 - 1,6

d) mit einer GeschoBflichenzahl {iiber
1,6

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Son-

dergebieten

a) mit einer Geschofiflidchenzahl bis
1,0

b) mit einer GeschoBflidchenzahl iiber
1,0 - 1,6

c) mit einer GeschoBflichenzahl iiber
1,6 - 2,0

d) mit einer GeschoBflidchenzahl tlber
2,0

Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0

b) mit einer Baumassenzahl {iber
3,0 - 6,0

c) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0

sen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG)

fiur Parkflidchen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne

b)

von Nr. I und II sind, bis zu
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und
IT genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stddtebaulichen Grundsidtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschliefBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Flidchen der durch sie er-

schlossenen Grundstiicke.
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IV. fir Griinanlagen

a) die Bestandteileder Verkehrsanlagen im
Sinne von Nr. I und II sind, bis zu ei-

ner weiteren Breite von 4,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.
I und II genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stddtebaulichen Grundsidtzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschlies-
sung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
Flédchen der durch sie erschlossenen Grund-

stiicke.

V. fir Kinderspielpldtze innerhalb der Baugebiete
bis zu 15 v. H. der Flichen der durch sie er-

schlossenen Grundstiicke.

VI. flir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Art, Umfang
und Herstellungsmerkmale dieser Anlagen wer-
den durch ergdnzende Satzung im Einzelfall ge-

regelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI gehfSren ins-

besondere die Kosten fiir
a) den Erwerb der Grundfléichen,
b) die Freilegung der Grundflichen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwen-

diger Erhdhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Radwege,
f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,



(3)

(4

(5)

(1

(2)

h) die Entwidsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
i) den Anschluf an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen

k) die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stiitzmauern.

Der Erschliefungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bercitgestellten Flichen im Zeitpunkt

der Bereitstellung.

Der ErschlieBfungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die
Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt
einer Bundes-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die uber die

Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen
enden, ist fir die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine
Gesamtbreite bis zur doppelten zuldssigen Fahrbahnbreite beitrags-

fdahig. -

§ 3

Art der Ermittlung des beitragsfidhigen

Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2 ) wird nach den tat-

sdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand wird fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde. kann abweichendvon
Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand entweder fiir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere An-
lagen, die flr die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bil-

den, ermitteln.



(3) Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. I1), fir

)

(2)

(1)

(2)

Parkflédchen (§ 2 Abs. 1 Nr. III b), fir Griinanlagen (§ 2

Abs. 1 Nr. IV b), fir Kinderspielpldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. V)
und fur Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden
den zum Anbau bestimmten Strafen, Wegen und Pldtzen, zu de-
nen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechungsgebiet (§ 4 Abs. 2) der Parkflichen, Grinanlagen,
Kinderspielplédtze oder Immissionsschutzanlagen von dem Ab-
rechnungsgebiet der StraBen, Wege und Plitze abweicht; in
diesem Fall werden die Parkflichen, Griinanlagen, Kinderspiel-
plédtze und Immissionsschutzanlagen selbstdndig als Erschlies-

sungsanlagen abgerechnet.

§ 4 B
Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-

aufwandes.

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bil-
den das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlies-
sungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von
dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 5

Verteilung des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes

Bei zulédssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach
§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungs-
gebietes (§ 4 Abs. 2) nach den Grundstiicksflichen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine unterschied-

liche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermit-

“telte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemein-

de (§ 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes



(§ 4 Abs. 2) verteilt, wobei die Grundstiicksflichen der einzel-~
nen Grundstiicke mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden,

der im einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen
keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zu-

ldssig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je

weiteres VollgeschoB 0,30

(3) Als Grundstiicksflidche gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereicheeines Bebauungsplanes
die Fldche, die der Ermittlung der zuldssigen Nut-

zung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht'besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enth#ilt, die tatsich-
liche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht
die bauliche oder gewerbliche Nutzung tiber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend,
die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemidBige Ver-
bindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksich-

tigt.

(4) Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsméglichkeit oder die
mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglichkeit ge-
werblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden
dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksfliche in die Vertei-

lung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt



als GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nidchstfolgende volle Zahl aufge-

rundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréBere GeschoBzahl zugelassen oder

vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpléitze zulids-
sig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.
Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungs-
faktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebau-
ungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumas-

senzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich
vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den Grundstilicken der n&heren Umgebung

tiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse maBgebend.

(9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des
Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) auBer iiber-
wiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstilicke erschlossen, so ist fiir die Grundstilicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grund-
stiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, der nach
Abs. 2 errechnete Nutzungsfaktor um 0,5 zu erhdhen.

(17) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BBauG erschlossen werden (Eck-
grundstiicke), ist die Grundstiicksflidche bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage um die Hilfte zu ermidBigen. Die H8he der
ErmdBigung ist jedoch nur soweit zu gewdhren, da die Er-
schlieBungsbeitrdge fir andere Grundstiicke nicht hdher anstei-
gen als bis zum Anderthalbfachen des Betrages, der auf sie



bei einer vollen Belastung der Eckgrundstiicke entfallen
wlirde.

Dies gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir
eine Erschliefungsanlage erhoben wird und Beitrige flir
weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder
nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren frii-
heren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erho-

ben werden.

(12) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliefungsanlagen
liegen, gilt Abs. 11 entsprechend, wenn der geringste
Abstand zwischen den Erschliefungsanlagen nicht mehr

als 50 m betrigt.

§ 6

Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Blirgersteige,

die SammelstrafBen,

die Parkflidchen,

die Grilinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwidsserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt wer-
den soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die

Gemeinde fest.



§ 7

Merkmale der endgliltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pldtze sowie Sammel-
straen und Parkflédchen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder #hn-
liche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch not-

wendigen Unterbau,
2. StraBenentwdsserung und Beleuchtung,

3. Anschluf an eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

(2) Birgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie ~
eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder
eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch

notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen girt-

nerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielpldtze sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flichen
ihrer Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit stationidren

oder beweglichen Spielgeriten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgililtigen Herstellung der in den Absidtzen
T mit 4 genannten ErschlieBungsanlagen gehdren alle MaBnahmen,
die durchgefiihrt werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieBungsanlage er-

forderlichen Grundstiicken erlangt.

§ 8
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des

voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.



§ 9
Inkrafttreten
Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber ErschlieBungsbeitrige vom
31.08.1974 auBer Kraft.

Neuendorf, {2 pE7. 1083

Urgermeister der
Gemeinde Neuendorf

Die Satzung wurde im Mitteilungsblatt fiir die Verwaltungsgemeinschaft Lohr

a. Main vom 16.12.1983 (Nr. 50/83) amtlich bekannt gemacht.



1. Anderung:
Neufassung des § 5 Abs. 11
Inkafttreten: 04.071.1986

Die Anderungssatzung wurde im Mitteilungsblatt fiir die VGem Lohr a. Main vom
03.01.1986 (Nr. 01/1986) amtlich bekanntgemacht.



